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2013 年，农历癸巳年。岁末之际，回顾行将过去的 2013 年，对于这不平凡的一年，便有了更多感慨，
对于即将到来的 2014 年，亦有更多期待。

2013 年，是变革之年。
在这一年，互联网金融的蓬勃发展影响了我们每个人的日常生活。从年初阿里小贷的成立，到 6 月支付

宝携手天弘基金推出余额宝，一个月内规模便超百亿元，再到“双 11”单日营业额突破 350 亿元，互联网
终于向传统金融彰显了自己的存在与价值。

同样在这一年，金融业的改革也进入了新的阶段。年初，在各类政府工作会议上，改革的信息便多有表

露。7 月，人民银行宣布全面放开金融机构贷款利率管制，由金融机构根据商业原则自主确定贷款利率水平。
与此同时，国务院办公厅公布《关于金融支持经济结构调整和转型升级的指导意见》（又称金融“国十条”），

指出要“逐步推进信贷资产证券化常规化发展”，旨在通过资产证券化等方式“盘活存量”等，并且鼓励民

间资本进入金融业，被视为金融改革进一步深化的标志。9月，国债期货正式在中国金融期货交易所上市交易，
标志着衍生品市场的扩容。10 月，上海自由贸易区正式挂牌运营，区内实行负面清单管理，为金融业的进
一步开放做好了准备。

还是在这一年，11 月十八届三中全会昭示了政府空前的改革决心与力度——有目标，有时间表，有机
制保障，还有执行层面的细节指示。会议赢得了国内外各界人士的一致赞扬，也使我们对于未来有了更多的

信心与希望。

变革带来发展。

年末，英国智库列格坦研究所（Legatum Institute）公布了 2013 年全球繁荣指数报告，经济强劲带动中
国总排名进步到第 51 位，是自 2009 年以来的最佳排名。这是 2013 年的最佳注脚。

变革同样带来考验。

这一年，我们所处的信托行业既有规模突破 10 万亿元的辉煌，也面临从追求规模转向追求业务创新与
服务质量的转型。特别报道《信托业的未来发展之路》是我们思索的结晶，也是我们未来行动的纲领，更是

我们对于客户的承诺。

在行业转型之际，我们为自身的完善与发展做了积极的努力。我们不断探索新的业务模式。在发展去年

初有成效的家族信托的基础上，我们深入研究与拓展房地产信托业务，以期将无形的土地价值转化为有形的

家族财富。我们还涉猎了艺术领域，在为客户提供增值服务的同时，为未来推出更多样化、个性化的产品做

好准备。与此同时，我们始终坚持着对于客户服务的精益求精——我们不仅关注提高客户的财富管理品质，

同样关注客户的生活品质——这也是《信睿生活》的初心。在这里，您不仅可以看到财富管理的智慧，还会

感受到生活本身的馨香。

不忘初心，方能得始终。一起走过不平凡的 2013年之后，我们期待着与客户携手走进充满希望的 2014年。

不平凡的2013
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税费名称

印花税

律师费

房东保险费

房屋及财产保险费

市容建设费用及水费

物业管理费

支付额度（澳元）

约 14400

约 1200

约 350

约 600

约 400

约 500

备注

相当于总房价的 4% 至 5.5%，各州征收标准有所区别

解释购房合同内容条款，根据难易程度来收

用于出租，必须购买

公寓一般开发商投保房屋建筑结构保险，别墅自己交

收取一个季度的费用

收取一个季度的费用

收费项目

物业管理费

市政管理费

排污费

租务管理费

收费标准

根据物业标准来确定，一房约 2000 澳元 / 年

约 1200 澳元 / 年

1000 至 1200 澳元 / 年

按租金收入 6% 收取

备注

公寓的物业管理费中含有房屋的保险费

别墅项目不收物业管理费

每次收费

外国人投资澳洲房产的基本步骤

确定投资物业，委托具有澳洲执业资格的律师作

为代理律师；

代理律师审查购房合同，确保买家利益，如对购

房合同条款持有不同意见，代理律师可代表购房

人与房产中介或开发商律师进行商讨；

代理律师确认合同条款，购房者和房产中介或者

开发商签订合同，并按规定付定金。通常海外投

资者可以使用邮寄的方式来进行合同签订；

在所购房屋正式交割之前，购房者律师代表买家

和卖家律师就房屋交割相关事宜协商，为房屋正

式交割做准备；

与此同时，购房者需要在房屋正式交割之前解决

好房屋余款的支付。无论是贷款还是现金支付，

房屋余款需要支付到卖家指定账户；

交割之日，买家卖家双方律师交换合同。

投资移民教育
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